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REPUBLIGUE FRANGAISE

PREFET DU VAL-D'OISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITQIRES

Service de ['urbanisme et
de l'aménagement durable

Péle études et aménagement

ARRETE n° 2014-11695 déclarant d'utilité publique, au profit de la Société
d’Aménagement et de Développement des Villes et du Département du Val de Marne
(SADEYV 94), l'acquisition et I'aménagement de terrains situés 3 BEZONS en vue de la

réalisation de la ZAC cceur de ville et portant approbation des nouvelles dispositions du
' plan local d'urbanisme (PLU) de la commune

Le préfet du Val d'Oise
Chevalier de ia Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

VU le Code de l'urbanisme ;

VU la delibération en date du 27 juin 2012 par laquelle le conseil municipal de BEZONS sollicite
aupres du préfet, Fouverture d’'une enquéte publique unique, au profit de la SADEV 94,
préalable a fa déclaration d'utilité publique de la réalisation de la ZAC coeur de ville, valant mise
en compatibilité du PLU avec le projet et & la cessibilité des terrains nécessaires a la réalisation
du projet ;

VU les dossiers de demande de déclaration d'utilité publique et de demande de mise en
compatibilite du PLU avec le projet, soumis & enquéte ;

VU l'avis tacite de la direction regionale et interdépartementale de lenvironnement et de
I'energie (DRIEE) ;

VU la réunion du 12 février 2013 sur la mise en compatibilité du PLU de la commune de
BEZONS avec le projet précité et son procés-verbal ;

VU larrété préfectoral n® 11372 du 7 mai 2013 prescrivant dans la commune de BEZONS,
Fouverture d’'une enquéte publique unique, préalable & la déclaration d’utilité publique, au profit
de la SADEV 94, du projet de réalisation de la ZAC cceur de ville, 3 la mise en compatibilité du
PLU avec le projet, ainsi qu'a la cessibilité des terrains nécessaires a 'aménagement dudit
projet ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 27 septembre 2013, par
lequels celui-ci émet un avis favorable a la déclaration d'utilité publique du projet, assorti de huit
réserves, et un avis favorable a la mise en compatibilité du PLU avec le projet, assorti d'une
réserve :

VU l'avis de M. le sous-préfet ARGENTEUIL en date du 25 octobre 2013

. Direction départementale des| Territofres du Val-¢'Olse
Préfecture ~CS 20105 - & avenue Berard Hirseh - 95010 Cergy-Pontoise Cedex
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VU la délibération n® 2013-128 du 11 décembre 2013 par laquelle le conseil municipal de
BEZONS

- réaffirme l'intérét général du projet de la ZAC ceeur de ville

- prend note de l'avis favorable du commissaire enquéteur sur la DUP, assorti de 8 réserves et
sur la mise en compatibilite du PLU assorti d’'une réserve, ainsi qu'une réserve sur lemprise
des travaux ;

- approuve les réponses motivées apportées aux réserves émises par le commissaire
enquéteur et en propose la levée ;

- décide la poursuite de la procedure et confirme la demande de DUP de la ZAC coeur de ville,

- demande a M. le prefet du Val d’Oise la prise de l'arrété de DUP de la ZAC et l'arrété de
cessibilité au profit de la SADEV 94 en vue d’acquérir le foncier nécessaire 4 sa réalisation ;

VU la délibération n® 2013-129 du 11 décembre 2013 par laquelle le conseil municipal de
BEZONS émet un avis favorable sur :
- le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint en date du 12 février 2013,
- le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur concernant la mise en compatibilité du
PLU,

- le dossier de mise en compaltibilité du PLU avec la modification induite par la réserve du
commissaire enquéteur,
- demande a M. le préfet du Val-d'Oise la mise en compatibilité du PLU afin de permettre la
mise en ceuvre de la ZAC ;

VU la delibération n® 2013-130 du 11 décembre 2013 par laquelle le conseil municipal de
BEZONS

- declare le projet de zone d’aménagement concertée « Coeur de ville » d'intérét général,

- approuve la déclaration de projet jointe & la présente délibération,

- confirme sa demande de déclaration d'utilité publique pour ce projet ainsi que de déclaration
de cessibilité auprés de M. le préfet du Val-d'Oise ,

- autorise M. le maire a signer et effectuer toutes diligences et formalités de publicité de la
presente declaration de projet telles que prévues par les articles R 126-1 et suivants du Code
de I'environnement ;

VU le document institué par l'article L 11-1-1 du Code de I'Expropriation susvisé annexé a la
délibération n® 2013-130 du 11 décembre 2013 ;

CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a émis un avis favorable & la déclaration
d'utilité publique du projet, assorti de huit réserves et que par délibération n° 2013-128 du
11 decembre 2013, le conseil municipal apporte des réponses a ces réserves précisées ci-
aprés :

1} Sortir le lot G du périmetre d’intervention de la DUP (&cole L. Feix et pavillons rue Pasteur)
Le périmeétre du lot G n’était pas concerné par le dossier mis a 'enquéte pour la DUP

2) Appliquer les accords trouvés entre 'aménageur et la Paroisse quant a l'implantation des
batiments et clétures lieés a l'implantation des futurs immeubles proches

Un accord a été conclu par le concessionnaire de la ZAC. Celui ci précise I’ lmplantatron
des batiments du lot E1 de telle sorte « qu’aucune construction ne se fasse devant les
salles paroissiales, et qu’une limite séparative de 4 métres entre les salles actuelles et la
future limite de I'espace public soit créée »

3) Moratoire sur I'acquisition de la parcelle AH 372, 12, avenue Gabriel Péri, au moins jusqu’en
2017 si aucune solution d'accompagnement plus précoce n'était retenue poUr ses propriétaires
ou leurs ayants droits

Le calendrier de réalisation de 'opération prendra en compte cette contrainte
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4) Faire une nouvelle offre financiére a partir d'une nouvelle estimation des domaines pour la
parelle Al 695, 86, rue de Pontoise

La propriétaire de la parcelle Al 695 a trouvé un accord amiable sur le prix de vente de
son bien avec 'aménageur depuis la cldture de 'enquéte publique

5) Prise en considération du contexte familial spécifique donnant une priorité de relogement
(accession ou logement social) aux membres résidents sur la parcelle 1A 701, 84, rue de
Pontoise

Il est proposé de suivre cet avis tout en soulignant que cette mesure vaut pour les
personnes résidant a cette adresse a la date du 11 décembre 2013

8) En ce qui concerne la parcelle de la société PPA, 59 route de Pontoise, sortir cette parcelle
de la ZAC ou intégrer le lot de la parcelle AK 349 dans I'opération

Il est proposé de retenir la deuxiéme solution en proposant de réserver a la société un
emplacement d’exposition. Le maintien d’une activité d’entretien de véhicules s’avére
incompatible avec le PLU et la requalification du futur centre ville

7) Demande que la SADEV 94 fasse des offres financiéres s’établissant au dessus de la valeur
identifiee par les domaines pour tenir compte des tensions sur le marché de l'immobilier en
région parisienne

Il est précisé que les estimations faites par les domaines sont fondées sur la sifuation
des marchés locaux. Les personnes publiques sont, de par la loi, tenues de suivre ces
estimations. Une marge de manceuvre est laissée a Pappréciation de la personne
publique (de I'ordre de 10 % habituellement). Dans le respect de ce cadre juridique, lavis
du commissaire enquéteur sera suivi

8) Demande de constitution d'un fond de soutien par la ville pour provisionner des sommes
permettant d'ajouter aux prix négociés des acquisitions en cas de difficultés des propriétaires ;

Il est proposé que les déménagements et les frais afférents (abonnements etc...) et une
partie des aménagements intérieurs des logements rachetés par les ménages évincés
soient pris en charge par ce fonds

CONSIDERANT que le commissaire enguéteur a émis un avis favorable a la mise en

compatibilité du PLU avec le projet, assorti d’une réserve et que par délibération n° 2013-128,
le conseil municipal répond a cette réserve ci-dessous précisée :

que le parc Bettencourt reste sous les régles de la zone UP du PLU

le conseil municipal s’engage a suivre 'avis du commissaire enquéteur en laissant le
parc Bettencourt en zone UP et étend cette zone sur 49 810 m? au lieu des 29 074 m?
actuellement couverts.

Ainsi les zones UC qui étaient envisagées au nord, rue des Barentins, lors de I'enquéte ,
sont supprimées, les programmes de logements envisagés seront réalisés plus a I'ouest
du périmétre dans le cadre des régles prévues par le PLU.

De méme, la zone UF, contigué a la zone UP, destinée au regroupement des principaux
équipements collectifs, sera réduite au prorata

CONSIDERANT que le commissaire a émis un avis favorable sur 'emprise des ouvrages
projetés, assorti de la réserve portant sur la zone du parc Bettencourt qui doit rester en dehors
de I'emprise des ouvrages prévus par le projet

le conseil municipat indique que la zone UP du PLU est une partie de la zone urbaine qui
a pour objet de regrouper les principaux espaces verts de la commune. Elle intégre donc
tout naturellement le parc Bettencourt.
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CONSIDERANT que par les délibérations n® 2013-128 et n° 2013-129 du 11 décembre 2013, le
. conseil municipal léve toutes les réserves émises par le commissaire enquéteur en ce qui
concerne fa mise en compatibilite du PLU et la déclaration d'utilité publique du projet ;

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture du Val-d'Oise ;
ARRETE

Article 1 : Est declarée d'utilité publique, sur le territoire de la commune de BEZONS, au profit
de la SADEV 94, 1a réalisation de la ZAC cosur de ville.

Article 2 : Est annexé au présent arrété, conformément aux dispositions de larticle
L11-1-1 du Code de 'Expropriation, un document exposant les motifs et considérations justifiant
~ le caractére d'utilité publique de I'opération.

Article 3: La présente deéclaration d'utilité publique emporte approbation des nouveiles
dispositions du PLU de la commune de BEZONS.

Article 4 : Le dossier de mise en compatibilité du PLU de la commune de BEZONS est tenu a
la disposition du public a la préfecture du Val d'Oise, direction départementale des territoires,
service urbanisme et amenagement durable, ainsi qu'a la mairie de BEZONS.

Articie 5 : M. le directeur de la SADEV 94 est autorisé 4 acquérir, soit a I'amiable, soit, s'il y a
lieu, par voie d'expropriation, les immeubles compris dans le périmétre tel qu'il figure au dossier,
situés sur le territoire de la commune.

Article 6 : La présente déclaration d'utilité publique sera considérée comme nulle et non
avenue si les expropriations & effectuer pour la réalisation du projet ne sont pas accomplies
dans le délai de cing ans & compter de [a date de publication du présent arrété.

Article 7 : Les personnes concernées peuvent contester la légalité de cet arrété et saisir le
tribunal administratif de Cergy d'un recours contentieux dans les deux mois a compter de sa
publication. '

Elles peuvent également, au préalable dans ce méme délai, saisir I'autorité préfectorale d'un
recours gracieux. Cette demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit
dans les deux mois suivant la reponse (au terme de 2 mois, le silence de l'autorité préfectorale
vaut rejet implicite).

Article 8 : M. le secrétaire géneral de la préfecture du Val d'Oise, M. le sous-préfet
d’ARGENTEUIL, M. le directeur de la SADEV 94, M. le maire de BEZONS sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera inséré au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département et sur le site internet de la Préfecture, et fera
l'objet d'un affichage en mairie. ;

Fait a Cergy-Pontoise, le 9 7 JAN. 2014

Le préfet

Jean-Luc NEVACHE
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Le -Conseil Municipal de Bezons a approuvé lés objectifs dfaménagements poursulvis et les
orlentations programimatiques de  Fopération « Coedr de ville »  ainsi que les modalités de Ia
concertation & engager en'vue de 1a création-de la Zone d'’Aménagement Concertée par délibération
en date du 30 juln 2010.

Par délibération du 30 Juln 2010, le ‘Conseil Municipal a approuvé lé lancement d'Uns consultation
pour le cholx d'u aménageur pour la Zone ¢’Aménagémeant Concertée « Ceavr de ville » qui serd
concédée.

Le Consell Muriicipal & tiré le bilan de la concertation préalable mende, refative 3 Fopération Ceeur de

Ville, par délibération en date du-8 décenibre 2010,

Le dossier de création de Ja ZAC « Cosur de Ville » a &té approuvé par le Conseil Municibat de Bezons
pat délibération du 4 mai 2011.

Sadevd a été désigné aménageurde la ZAC Ceeur de Ville par une délibération de 1a Ville te Bezoris
en-daté du 29 juin 2011,

Dans le cadre ‘de fa présente déclaration de projet, nous parlerons done de V'écoguartier Ceeur de
ville.

Ls déclaration de.projet a pour objet de permetire.aux responsables de projets publics susceptibles
d'affecterfenvironnement d'en affitmer!'intérét général,

La présente déclaration de projet :
*  mentionne l'objet de 'opération te! qu'll figure dans ledossier soumis 2 I'snquéte,

¥ comporte les maotifs et considérations qui justifient son caraciére d'intérét général,

= prend en considération I'étude d'impact, l'avis de Pautorité administrative de 1état
compétente enmatigre d'environnement et i8 résultat de.la censultation du publiec.




L périmatre du preist 8t son contexts

Le secteur d'étude de {a ZAG Coaur de Ville de Bezons, couvre une supetficie _d’en\f'irbn 14 -hectares,

La cotimUne 06 Bezons ast situde au sud du département gu Val d'Oise, & environ 15 kilomatres de.

Patis et 5-kilomatres du quartier d’affaires de La Défanse. La présence de I'A86 permet de rejoindre
rapidement le nord ou le sud de la capitale.

Le territoire communal se situe 5 la croisée de trois'infrastructuressroutiéras majedras @ la RD39Z, [a
RD308 et ta RD311,

La site retenu pour la mise en ceuvre d'une nouvelle centralité & Bezons garantit Péduilibre wrbaih
de la commune avec la position stratégigue de la place de: Grice de Dieu Sur un des trols axes
routiers structurant de fa commune {RD382) ainsi que I'avenue Edouard Vaillant gui s'est imposée au
fil des années comme l'artére principale de 18 commune.

De plus Farrivée du tramway dans le quartier des Bords de Seine et la rénovation urbaing en cours
coristitué un carlain risque de voir le centre de Bezons desténdré vars la Seine &t sé concentrer sur
cette 7one, éloignant alors les autres quartiers davantage de la. centralité, 'emplacement de la ZAC
Cozur de Ville place 'ensemble de 1z population & moins d'1,5km.
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Le projet de ta ZAC Ceeut de ville a été retenu car il vépond 3 plosiedrs objectifs de la collectivité gui
sont éneoncés dans le dossier decréation de |8 ZAC, 3 saveir

A Véchelle dé fa Ville les quatte enjeux majeurs sont
> Une vitle pour tous, offrant des services adaptés aux besoins des habitants et des

jogaiments réponidant & lelir demande ; _

# Une ville dynamique, autour de nouvelles entreprises et d'une activité
commercante revitalisée

¥ Une ville & parcouriy; faverisant les circufations douces et coninectant les différents
guartiérs ehtre gux;

# Uneville de qualité, articulde autour d'un centre-vilie et ¢’ espaces verts valorisés;

Au vu des projets en cours, de Fimplantation de nouvelles entreprises-et de Farrivée du tramway,
le centre-ville de-Bezons est. appary, lors de 'engudte, comme insuffisant dans yne ville en fort
dynanmiisme. La ville ne posséde pas Une ceritralitd fédératiice pour Vénsemble de son territoire
communal. Ainsl la Commine souhaite redéfinir sa centralité, un nouveay coeur de ville quf
proggdéerait !




Des services publics rassamblés powy ufy meilfedr accusll deg gsagers et uhe plus
grande efficacité, notamment autour d’'un nouvel Hatel da Ville et o'un nauvest
groupe scolaire-;

U comiimeres r;ﬁeﬁyﬁ&mﬁé‘:gféce & Ung. offfe dtciue &% complérhentaite Gul pousrait
profiter 3 {'offre existante ; ‘

> Deséquipérments sporiifs regroupéds dans un péle dédid 3 la.pratiquesportive et aux
Ieisivs;

U redimensionnetmant et une mise en valeudes espaces verts's

» Des logements supplémentaires afin de répondre & la demande locale et animer le
cantre- ville;

La eulture et les loisirs accueiilis dans des équipermients neuds 45n de rendre Poffre
pius accessible aux Bezarinals ;

Us tadre de vie st des ddplacements amdliords sutour du réaménsgament de Ja
Place de.la Grice de Dieu en parvis de Hbtel de Ville, du develappement des
circulations douces et du rehforcement du stationnement,
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Le projet Geeur de Ville, cbjet dij 4pré5em d‘ois_s‘i_er,_ porie suf fa mise en ceuvre d'una houvelle
cantralité & Bezons : une centralité. de ville affirmée par une. dynamique des nouveaux

équipements publies, confortée Har E.-,arriv’é’e des nouveaux logements et. structurdes par fa
réhabilitation du parc de Bettencourtélargl & V'échelle du quartier,

w

Le parti damdnagement et typologie bite

b

L’'aménagement de ce nouveau quartier répond aux enjeux envirohnementalx, sociaux et uthains
inhérents & Ia construction de la ville di XX &me en cherchant & redonner une dimension plus
humalie a fa ville.

Le projet s'articule autour de deux polarités i k 7
- La place defa Gréce de Dieu at fa RD392, pdle actif, urbain, dense,

- ta rénovation et l'extension du pare Bettencourt, respiration paysagére dans une ville
entiérement urbariisée, mettant en réseat les équipements sportifs communalix.
- La reconstruction et fa mise aux normes des equipements sportifs,

Entre ces deuyx pdles, une gradation se met en place, entra ville et paysage:.

- Le parc parvient jusqu'a la place et coeur de vill, par Fintermédiaire ¢’un mail. La tarrasse
des sports ofire un espate de loisir 3 6 métres au-dessus dy sol.dégageant das vues sirtoute 3
vilie,

- Les parcours du céntré-ville s& poursuivent au fravers des rues commergantes; jusquau
pare,
- La ville dense s'imbrigue avec les espaces verts aux abords du parce; donnant Foccasion de

développerdifférentes typologies de logatent st des gradations du plus a0 moing dense.

gresss

& Programms

Les terrains constituant la ZAC sont actuellement occupés par-une-grande partie des gqulpements
sportifs de & comimune. Le profet de la ZAC Ccdur de Ville permet de réorganisar e site en
regroupant spatialement les équipements sportifs st en implantaiit sur les surfaces {llbdrées
comfnereas et logamaents,




Le programrae global de la ZAC prévoit la eréation une SHON maximum globale d'environ 130 000
m?, {soit 120 80C m? de surfage de plancher). Cette SHON est déterminde comme un maximum. Sans
maodifier Féconomie générale du projet, la SHON constructible snvisagée est plutdt d’environ

110 000 m* de SHON répartie alnsi:

+  60% de logements (ehviron 67.000 m? de SHON, solt environ 62.000 m? de surface de
plancher):

- logements soclaux : 40% soitenviron 400 logaments,
- iogaments en accassion  60% solt environ 600 logements.

e 30% de commerces et services de proximité (ehviroh 26 000 m? dé SHON, soit
environ 24 000 m? de surface de plancher)
. des ries commiercarites en rez-tdaichaussée {passages couverts 3 vocation de
commerces et de loisirs} et-un hypermarché en sous=sol,

€ 10% d’équipements publics multi 'services de proximité (environ 8 700 m? de SHON,
s0it environ 7.780 m* de surface de plancher) ¢

Lz création d'un nouveau groupe scolaire de 16 classes intégrant fa reconstitution d'un
cantre de lolsir primaire {envifon 4 500 m® de SHON, soit environ 4 000 m* de surface de
plancher)

La démolition/raconstruction da la salle polyvatente (environ 1 600 m? de SHON, solt environ
1.500-m? de surface de planchar)

Un stade (comprenarit les gradins et les vestiaires, environ 300 m* de SHON 5oft ermron 280
m* de sirface de plancher)

Un terrain annexe de foot de catégorie 5 et des aires de jeux en accésiibre.

Une Malson deés Sports.

Ce programime est complétd paria création dun nouvel Hotel de Ville {ferviron 5 600 m? de SHON
soft environ 5 200 m? de surface de plancher) all sgin di périmétre.de 1a ZAL. Cat équipenient he
répond pas. sux bBesoins strictemeart générds par Fopération. et ne peut donc pas étre financé par
celle-ci. I apparait néanmoins comme élément clé de ia programmation envue de Paffiermation d'une
nouvelle centralité au guariféer,

Au total, les équigements publics réalisés par Yariénageur de la ZAC ainsi qué 'hétel de ville sous
maitrise i’ ouvrage de la Ville représentent 14 300 m? SHON, solt 12 98¢ m? de surface de plancher.

La prise en-compte d'ung démarche de développement durable dans Vaménagement de te secteur,
déja fortemeant initide par la réglemeéntation du PLU, a &te présentée b travers, le projet d’extension
du réseau de chauffage urbialn, la création d'un réseay innovant de collecte des déchets, ou encore [a
volonte municipale d'encourager les constructions respactueuses de environnement.

La Ville dtudie aufourd’huil fa mise en teuvre d'un réseau de chaleur pour aliménter fa ZAC et tés
batiments éxistahis & proximité duprojet




Utilite publigue du orojet

Les réponses apportées par le projef d’aménagement aux problématiques identifiées sar le secteur
conferent 3 I'opération son carattére d’ utiiité publigue.

Avet Parrivés du tramway, 1a rtiise en wuvre du pare. d'activitds des Bords:de Seineet les réniovations

urbaines encours; fa redéfinition. prafonde de la ceniralité de lacommune de Bezons estun élément

essentiel pour fe dynamisme de ce territoire en pleine évolution, ke site rétenu pour Popération
Ceeur de Ville zocuetife déj la majeurs partie des équipgmants sporttfs de la commune, $a
réorganisation perimet d'urie part de fournir des guipements regroupés spatialement, et d’autre
part-de diversifier les- ‘usages dans-ce secteur,-eit y implatifant.commaices at logeriients. Sa maftrise
foneisre ‘est d'brés et déja presqus entidrémehit dssirée par la Ville. Ce site présente également
Pavantage d’&tre au crolsemisnt des axes boulevard Gabriel Pérl et rue Edouard Vaillant; constituant
le centre historigue de {a ville autour de 1z placé de la Grace ‘e Digt. Lo projet est Foccasian ds lg
redynatniser, et d'zcCompagner Vatrivée d'une nossible riouvelle station de tramway dans le cadre
de sohéventuel prolongement,

te projet parmet de créer environ 450 emplois sur la commune avec Vouverture de & galetie
commergatite. be plus, 'eppoit de Aotiveatx habitants {enviror 2. 280 personnes) et de nauvesux
usdgers seroht 3 Forigine de besoins et consormmations de services, Le projet-permet également de
redynarmiser les commerces existants ‘car @ programme commertial sera ouvert sur fa fue,
directément suf fa place Grice de Dieuet sur la RD382:

La ccmstruct!on d’e:nv!mn 3.903 i@gements permet r:ie repondre & fa p@i’ldrie de %ogamsznts er Regmn.

!ogsements a;des representant Environ 400 Eogements o] qun perméttra d‘augmenﬁer les r:apacutes
du parc sogial 4 'échelle de 1a ville st son renouvellement, tout an. garantissant la miité sociale du
guartier.

De plus,Ja construction de nouveaux logemerits contribuers au refiouvellemant du batl st permettra
Wotarament & offrir Un pare réponidant aux fiermes PR,

La réalisation d'un écoquartier niet en exergue la volonté dfofffit aux riverains st aux futurs
habitants un.cadre de vie de haute qGalité environnémentale et paysagére. La téalisation d’espaces
verts en coeuf d'flets, Fimplantation de parkings en sous-sol, et la volonté de préserver le caractére
résidentie! des coeurs d'ffots sont autant d’éléments qui modifient de fagon conséquerte le site
aciuel,

Enfin la requalification des voiries contribuera & Vamélioration de faqualité de vie sur le secteur. te
developpemant des voles pigtonnes et Fencouragement de Futilisation des modes doux de
déplacements contribueront egalement & une meilleure qualité de vie'pour les habitants.

Vesctension du vrdseau de chaufiage urbain, actuellament & Pétude sur le secteur te la ZAC
permettra de priposer un mode de chauffage moderne:et ecologitue provenant de fa vajorisation de
Pénargie fatale issue du trafterment thermique des. déchets ménagers. Ainsi las émissions de. gaz &
effet de serre seront donc encere dimintides par un mdindre recours atx éhargies fossiles

La ZAC Ceeur de ville hénéficiera de la mise en piace dune collette des déchets par des bennes
ehlerrdes,




virise le ﬁeveioppemem durable en incitatit au i des déchets et vitant Jes
coptraiftes et las vuisanices o' un ramassage classigye,

De phis, le projet assure un équilibre entre les avantages de 'opération, son colti, mais également

des mesures compénsatolres parfols nécessaires. Lé projet prévolr en effet des dispositions
particuligresafin d'atténuer voir de supprimer les effets négatifs que Vopération pourralt engendrer
sur fersite et son environnement,

Laomise en compatibiiig du Plan Locs! d'ivbanisme

Les principes ¢’'aménggement décrits dans la deuxieme partie du présent dossier nécassitaient uhe
mige en compatebii;té du Plan Loca! ¢’ Urbarisiierde 1a Ville de Bezons approuvé le 27 juih 2012, date
de la dernidre modification simplifiée.

Le dossler de mise en compatibilité précise Ia nature des modifications 3 3 -apporter au PLU pour
rendre les dispositions de el ¢l compatiblas avet fe projet. Ce document & fait Yobjet,

préalablament aux enquétes publiques, d'un examen conjoint aves Vensemble des personnes

publiques associées, c'est:a-dire I'état; la région, fe département, les chambres consufaires, le
Syndicat des Transparts d'ile de Frafice..,

Les phjectifs généréds par & projet de ZAG, imposent de modifier le zonage sctueliement défini au
PLU. La nature des zones @ aménager doli pouvoir correspondre aux attentes des futurs programmes
et améliorer la gualité de vie dans.ce secteur, tgl que proposé parla Ville au travers du: dossler de
création de ZAC. La centralité du secteur de la ZAC sera renforcée grace & un programme favorisant
la mixité fonctionnelle : Paménagement d’un centre commercial, la canstruction de logements et fe
regroupement des églipements ouhlics et spor’trfs Ainsi cette dérmarche doit & accompagner de Ta
création d’une zone spécifique au Ceeur de Ville de Bezons.

Pour le.plan de zonage I'évolution est la suivante :

les nouveligs zohe Uac et Uee passent 3 Une stperficie’ de 3,3 hectaaes, i’actuelfﬂ zone UP passed
4,9 hectares du falt de son agrandissement de 2,1 hectares, ce qui corresponda Pesprit de la ZAC
visanta étendre Ja surface du parc Bettencourt

Alnsi, le dossiar de. miise en compatibitite du PLU déerit les npuvelles orfentations d'aménagement &t
les points du réglement modifiés.

Le déclaration d'utilité publique-emportera la mise en compatibilité du PLL,




L'etude d’impact jointe au dossier decéclaration d’Utits Publigue (DUP) portant sur la ZAC Cegut de
ville a été soumise pour avis ¥ Vautorité envircnnemeﬂta!e;:'c;'_qnfarmémegh_t,,au;_d,én;zfet;m"jZ’tj(}'g.»z;S,E du
30 awril 2009 relatif ¥ Vautosité ddministrative. de Fétat compétente €n matidre d'environnement
prevue-aux arficles L.122-1 et 1.122-7-d0 Code de FEnvirsniigraent.

En ?Iie'-jdeﬁFrance, la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Environnement et de Iénergle
(DRIEE) 4 éte désignée pour instruiré ce dossier-en qualité d'autorité administrative compétente en
matiere d’environnament.

Vavis tle Fautorité environnementale est un accord favorable tacite Il est donc gasitif quant & fa
qualite.de 'étide dimpact ¢t atteste de Futilité-publique du projet.

Par ailleuts la Ville s'est engagde dans Ig procedure visant § obtenir pour | ‘projet la label
Ecoquartier.

la charte des Ecoquartiers a été signée patle Maire &t 1a Sadev 94-en julllet 2013,

Par ailleurs I'étude de Séouritd et de Sureté Publigue aujourd’hui en cours préconisera 88 mesures
visant a optimiser fe projet.




Les enquites publiqués conjointes refatives & la ZAL Coslir de ville:se sont dérotiées du 12 juinsay 12
juillet 2013. 11 s'aglssait :

«  Dune enguéte publique unigue préalable & la déclaration d’utilité publigue au profit de
Sadev 94, du projet de realisation de fa ZAC coel;ir' de ville de Bezons; & [a mise en

cottipatibilité dif PLU avec fe projet; alfisl que & la cessibilité des terrains nécessaires 3
I'aménagement dudit projet.

Awis gy Commissaire engudlour

Durant la période de cas enquétes, monsieur De La Personne, commissaire enquéteur, a dssuré he
pefmahence fes v

¢+ mercredi 12 juin 2013

« Jeud 27 juin 2013

v Jeadi 04 juiliet 2013

+  vendreti12 jultler 2013

Le commissaire engudieur, aprés avoir réafisé une étude atlentive et approfondie du dossier,
effectué des visites de terrains et recy las habitants lors de {:‘;uatre permanances, a, au vu des enjeux
du projet, donné un avis favorable ;

u projet de la ZAC Coaur de vilie, assorti de huit réserves

+  3lamise en compatibilité du PLU, assortl d’une réserve

¢ § iz cessibilité des terrains, assortl d'une résarve




£uarnpr-Bee fusrves

I Sur f'ehquéte relative & Futlité publigue de Vopératich Un-avis FAVORABLE dssorti des réseives
syivantes

& Sortlr e lot G'du périmétre dlintervention de la DUP{ Ecole’L, Feix &t pavillons rue Pasteur) ;

Ce perimiive n'ékalt pas concerné par le dossier mis & lenguéte por ia DUP (annexe 1 et 1 bis) lly
a eu probablement confusion dans les conclusions du commissaire. Quolguil en solt, it est
ndtatellement proposé de suivre T'avis du commissaire,

B Appliquer les accords trouvés entre aménageur et fa- Parolsse guant & implantation des
batiments et-¢l6turesiés a Vimplantation des futGrs immeibles proches”:

Lz commune s'est, depiiis 2012, aetachée & trouver-un doeord avec lo Parcisse,

Cet vecord o €€ finalenient conclu por e concessioanaire de lg ZAC, dont détail figure en cnnexe
2 précise Fimplantation des bdtiments du fot E1 de telle sorte & Girlicuhe Eonstivction hege Fasse
devant les salles paroissioles, etqu'une limite séparative de 4 métres entre les salles actuelles et la
Future linite de 'espaice public serg erée. »

i est donc proposé de sulvre cet avis et de lever ainsi cette réserve

& Pour M, Kalpatehiogiou - 12 BD: Pérl : compte tenu de 1état de santé de Monsieur;
wmoratojire  sur  cette acquisition au  moins  jusqu'en 2037 si aucune  sofution
d'aceofnpagriefient plus précoce n'étalt retéhu pour Mofisieur oy Madame qu tgirs ayants
drofts »

te calendrier de réafisation de l'opération, prendra en compte cette contrainte. I est dohc Ia
encore proposé de suivie ovis dy commissaire erqueteur et de lever en conséguence la réserve.

# Pour Mme Le Flohic~ 86 route de Pontolse ; faxre une nouvelle offre financizre & partir d'une
nouvelle &stimation desdomainas,

Madame: ayant troyvé un accord mmiable sur le prix de vente de son blen gvee faménageur depuis
fa clditure de l'enquéte publigue, eette réserve est done dorénavant sans objet.

Les fermes de | ’accardﬁgureﬂf'eﬁ ghneke 3.
% Pour M Ali Ghabir — 84 route de Pontoise prise en considération du contexte familial
specifique donnant une priorité de felggemient (sccession ou loggment social) 3ux membres
résidents 3 cette adresse;

fest pmpvsé de sulvire cet ovis tout en soulignant Gue cette mesure vaut pour les peisonnes
résidant & cette udresse & fodate du 11 décembre 2013,

@ Francia - Sté PPA + 59 route de Fontoise ex garage Citroéh) : fe commissaire avance 2
pistes:

¥ sortirla parcallede iz ZAC




& oulntégrer e ot de la parcelle 349 dans 'opération ; résefver uné surface équivalent &
la surface actuelle d'exposition, stockage et entretian des véhicules en rez da chaussée :

i est proposé de retenir ln 2° solution en proposant d'y réserver & lg socidté un emplacerent
d'exposition,. Toutefois, le maintien 'une activité d'entretien de véhicules s'avére incompotible
avecte PLU et o gualitd voulue du futur cehtre,

Laccord sur acquisizion de I parcelle AK3A pur Sadev 94 figure en annexe 4.

% Le commissalre demandes dgalemaht quela SADEY fasse des« offres financitres s'établissant

au dessus dé la valeur identifide par les domaines pour tenir compte de ténsions sur fe
marché de 'immobilier en réglon paristenne » ;

A ce sufet, il convient, d'une part, de préciser que les estimutions faites par fes Domadines-sont
Jondées sur la situation des morchés locaux,

D'autre part, fes personnes publiques sont de par fa lof tenues de sulvre les avis émis por le service
des domaings. Une marge de manceuvre est laissée & Tappréciation de lg personne publique (de
lordre de 10% habituellement) mais & condition de motiver expiessément les circonstarices
conduisant & ne pas suivre Povis des domafﬂes. Faute d'accord amiable, it appartient ou juge
jiidiclaive de fixer le prix du Bigr.

Aussl; dons le respect de ce-cudre jutidique, P'ovis du Commissaire peut ld-encore étre suivi

# e Commissaire demande également la constiution d’un fonds de soutien par la ville pour
provisionrier des sommes permettant d'ajouter aux prix nédgocids des acaulsitions en cas de
difficultés des prapristaires,

Pour répondre & cet avis du c@&misséfa’zé, i est proposé & ce titre Gue les déménageiments et les
frais afférents {obonnements etc.] et une partie des amdnagements intérieirs des logements
rachetés par les méhages évincés scient pris-en charge puar te fonds comme cela est falt fors des
relogements dons le cadre des apérations ANRU. ’

2. Sur l'enguéte relative 3 la mise en compatibilité du PLU of sur Vemprise des auvrages projetés ¢

Le dossier soumis & 'eriquéte précisait la nature des modifications & appotter au PLU pour réndre lag
dispositions de ‘celul ¢f compatibles avec le projei, C& document a Fait I'objet, préalablement & up
exarnen conjoint avee Vensemble des personngs publigues associées, c'ast-3-dire I'état, la k‘egion, le
département, les chambres consulaites, |8 Syndlicat des Transports d'fle de Franice.

Le-commissaire émet également un AVIS FAYORABLE sur la mise en compatibilité du PLU-avec fa
réserve x;ie 'iaﬁsseé"in parz Seft’enceuf‘t sous les i'e'sgfies de Ia zcme UP du PLU aﬁtuei

p.orta;nt sur la zong du parc ﬁettencourt a:.gu; tioz_t resteren dehﬁrs_.de 1 emprise des auurage_s. prevus
par le projet.

la zone UP du PLU est une partie de |3 zone urbslne qul a pour objst de regrouper las principaux
espaces verts dela commune. Elle intégre donc tout naturellement e parc Battencourt,




K'avis du Cormmlissaive-Enquiteur est non seulement stivien faissant le parc Beitencourt en zone

WP, moalsla commung ira méme plusloiin-en étsndaiit cotte sbiie UP, gui couvre aujourd hui 28 074
matres carrés, 3 49 810 mitfes carrds, Sachant que les espaces plantés-dy parc Bettencourt actuels
couyrent une surface d'environ 23 940 métres carrés, Iz densité de 1a flore dans le futur parc rénové
ira biert au dela. Ainsi est bien mis en évidence que non sedlement le parc sera rénoué mals ancore
trgs fortement developpé. Ansi Ta Ville prend en compte catts demande forte des habitants
exprimée lots da l'enqudte publioug:

Pour cela, les zones UC qui étalent envisagées dans I'emprise dy parc lorsde l'enguéte au nord de fa
rue des Barentins sont supptimées. Les progratnmes de logemients -concerris pourfont &tre réglisés
plus & Fouest du périmetre dans le cadre des ragles prévues par & PLU. De méme; la zone UF,
contigu a la'zone UP, destinde au regrouparhent des principaux équipements collectifs, sera‘réduite
AU prorata (Bniexe 1 bis 3éfie plarn),

Attentive aux débats venus dans le cadre de Penguéte, la ville demandera. aux urbanistes de
retravalller en ‘garticulier le positionnemient du stade dans I'onération afin, tout en malritenant ls
cohérence recherchée dans le rapprochement des &quipements sportifs emtre eux-(le péle sportif),
de rénover et développer le parc existant dans ses différentes composantas dans un souck de

%

continuité, d'unité des- espaces verts et d'aimiénagemants favorables & la biodiversité, Les

interventiofts devront s'hscrire dans un strict respect desregles de'la zone UP.

Dans ces conditions, la commune a demandé au préfet de mettié en_cormpatibilité le PLU
conformement au projet en prenant en considération cette Svolution faisant suite 3 Venguéle,

Les urbanistes suf ces basas vont reprendre le travall de tonception des aménagements et la
concertation se poursuivra,




En coniclusion, I'opération éeoquartier Coatir de ville a pour objet de ¢réer une nouvelle centralité en
déveldppant un quartier mixte, agréable et performant sur de plan environnemental, devant
accompagher la requaliticationdu carrefour.de 12 Grace de Dleu.

Uintérét public de l'opération en termes socisl, économique, urbain el envirannemiental a éié
démontré au travers du dossier de déclaration d'utilité publicue de. l'écotjuartler Coeur d& ville et
réaffirmé dans le cadre de la présente déclaration de projet. En effef, |6 nombre de logements et
d'emplois créds, la démarche environnementale mise en ceuvre et lesambitions exprimées pour le
développeriient d’espaces publics de grande gualité attestant de Fintérét public de ce projet.
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